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Informagdo N° 100139-202601-INF-ORD Proc. N© 150.10.400.00032.2024 Data: 12/01/2026

ASSUNTO: PCGT - 677 (Ex-526) - Plano de Pormenor para a UOPG 10 do Plano
de Urbanizacdao da Meia Praia, com efeitos registais (PPUOPG10) -
Conferéncia Procedimental - Camara Municipal de Lagos

Despacho:

Visto.

Pelas razdes e fundamentos expressos na presente informagdo, emite-se parecer favoravel a proposta do Plano
de Pormenor da UOPG10 do PU da Meia Praia alertando-se para a necessidade de ponderar a apreciacao
efetuada nos pontos IV/4.1., 4.2., 4.3.,4.5.1. e 4.7.

Quanto ao pedido de dispensa da avaliagdo no ambito do procedimento de AAE, recomenda-se que se pondere o
referido na informagdo n.° 100123-202601-INF-AMB, de 09.01.2026 que faz parte integrante desta informagao.

O Vice-Presidente, no uso da delegagdo de competéncias decorrente do Conselho Diretivo da CCDR do Algarve,
I1.P., de 31 de janeiro de 2024, publicado no Diario da Republica, 2@ Série, n.° 122, de 26 de junho de 2024, sob
a referéncia Deliberagdo (extrato) n.© 819/2024.

José Pacheco
12-01-2026

Parecer:

Concordo com a presente informacdo e parecer infra, através dos quais se procedeu a apreciacdo da proposta de
plano acima referenciado, da responsabilidade da respetiva Cadmara Municipal, avaliacdo esta efetuada no ambito
das competéncias especificas das Comissdes de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional, IP (CCDR), nos
termos dos regimes juridicos aplicaveis, nomeadamente dos Instrumentos de Gestdo Territorial e de Avaliagdo
Ambiental (estratégica) dos Programas e Planos, sendo que ndo abrange areas classificadas como Reserva
Ecoldégica Nacional nem por Reserva Agricola Nacional.

Neste contexto, propde-se que esta informagao consubstancie a posicao desta CCDR Algarve, IP, a transmitir na
conferéncia procedimental agendada (para o proximo dia 14/jan), para pronuncia das entidades consultadas, em
razdo dos diferentes interesses especificos a ponderar, relativamente as diversas componentes da proposta de
plano em apreco, face aos seus objetivos e area de intervengdo abrangida.

A consideragao superior
O Diretor da Unidade de Ordenamento do Territério

ST

Jorge Eusébio
12-01-2026

Visto. Concordo e subscrevo a presente informacdo técnica, que sintetiza a apreciacdo efetuada pela CCDR
Algarve I.P. a proposta em apreco do Plano de Pormenor da UOPG 10 do Plano de Urbanizacdo da Meia Praia,
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(PPUOPG10), no Concelho de Lagos, no quadro das competéncias atribuidas pela alinea b) do n.° 2 do art.® 85°
do RJIGT, tendo presente que a solucdo proposta € da estrita responsabilidade da Camara Municipal de Lagos
(CML), que definiu os termos de referéncia e concretizou a proposta em apreco.

Assim, propGe-se que a presente informagdo consubstancie a posicdo da CCDR Algarve I.P. na conferéncia
procedimental agendada para o dia 14.01.2026, que se resume no ponto VI da presente informagdo, nos
seguintes termos:

- Emissdo de parecer favoravel com recomendagdes a proposta do PPUOPG10 em apreco, alertando-se para a
necessidade de ponderar a apreciagdo efetuada nos pontos IV/4.1., 4.2., 4.3., 4.5.1. e 4.7 todos da presente
informacao;

- Relativamente a decisdo da CML de dispensa da avaliacdo no ambito do procedimento de AAE, recomenda-se
que se pondere o referido na informagdo n.° 100123-202601-INF-AMB, de 09.01.2026, a que alude o ponto
IV/4.8. da presente informagdo.

A consideracdo superior.

Chefe de Divisdao de Ordenamento do Territério e Urbanismo

r’f‘_{._— — . (,.' A,__ii g k
Manuel Vieira
12-01-2026

INFORMAGAO

I. INTRODUCAO

Foi rececionada em 18.07.2025, através da Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial
(PCGT) - (E07347-202507-ORD), na Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento
Regional do Algarve, 1.P. (CCDR), a Proposta de elaboragdo do Plano em causa, remetida
pela Camara Municipal de Lagos (CML), por forma a ser apreciada pelas entidades
representativas dos interesses a ponderar, em sede de Conferéncia Procedimental (CP), a
realizar nos termos do disposto no n.° 3 do artigo 86.9, conjugado com o n.° 2 do artigo
119.9 do regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial (RJIGT)!.

O agendamento da CP e a consulta as entidades representativas dos interesses a ponderar
foi efetuado através da PCGT, tendo ficado agendada a CP para o dia 14.01.2026, pelas

10:30 h, a realizar por videoconferéncia.

II. ANTECEDENTES

A CML solicitou a realizagdo da conferéncia procedimental, através da PCGT - 677 (Ex-526)
- Plano de Pormenor para a UOPG 10 do Plano de Urbanizacdo da Meia Praia, com efeitos
registais (PPUOPG10), entrada CCDR n.° E10668-202412-ORD, de 19.12.2024. Em
resposta, esta CCDR, I.P. pronunciou-se, via email, saida CCDR n.° S06613-202412-0RD,

de 20.12.2024, evidenciando a auséncia de documentos necessarios para apreciacdo, nos

t Aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redagdo atual.

100139-202601-INF-ORD - 2/19

b Praca da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal

éf;' REPI:]BLICA Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve, 1.P.
A PORTUGUESA Tel: +351 289 895 200 e E-mail:geral@ccdr-alg.pt e www.ccdr-alg.pt



*CCDR

A L G A Rv E Comissao de Coordenacao e
Desenvolvimento Regional do Algarve I.P.

termos do artigo 107.°© do RIJIGT, nomeadamente a planta ou relatério com os
compromissos urbanisticos ou a declaracdo comprovativa da sua inexisténcia. Mais
identificou, a necessidade do municipio ponderar e atualizar a fundamentacdo para néo
sujeicao do plano a Avaliacdo Ambiental Estratégica (AAE), face as alteragdes introduzidas
ao Regime Juridico da Avaliacdo de Impacte Ambiental, pelo Decreto-Lei n.© 11/2023, de 10

fevereiro, o qual ndo sujeita a AIA os PP com efeitos registais.

III. APRESENTACRO DA PROPOSTA DO PPUOPG10

3.1. Area de intervencdo

De acordo com as pegas escritas e desenhadas da proposta de plano, a area de intervencgao
do PPUOPG10 ¢é a delimitada na planta de implantacdo e tem aproximadamente de 245 350

m?2.

3.2. Os objetivos

Conforme explanado nas paginas 15 do relatério, “o PUMP define como objetivos para o

territério da AI [Area de Intervencdo]:

— Garantir do desenvolvimento sustentavel da Al através da salvaguarda e valorizacdo dos
elementos ambientais e paisagisticos e arqueoldgicos em presenca;

— Qualificar e conferir identidade ao espaco urbano."

Acresce ainda o n.° 3 do artigo 2.° da proposta do regulamento, que o PPUOPG10 tem

como objetivos fundamentais:

a) "“Valorizar e promover a qualificacdo do territério na sua area de intervencdo, de acordo
com as regras e principios estabelecidos no PUMP, preconizando uma ocupacdo urbana
integrada que preencha as necessidades de oferta na Meia Praia de uma zona
habitacional de qualidade com elevados padrées ambientais;

b) Definir o regime de execucdo a adotar para a implementacdo do Plano e das operacoes
urbanisticas a realizar, nomeadamente através da delimitacdo de unidades de execucdo
e da definicdo das prioridades de intervencdo no territério abrangido;

c) Concretizar, no d4mbito da UOPG10, os mecanismos de perequacdo compensatoria
previstos no PUMP, com vista a garantir um tratamento equitativo de todos os
interessados na execucao do Plano.

d) Promover a infraestruturacdo adequada das ocupagbes propostas, designadamente,
através de infraestruturas vidrias e dreas de circulacdo pedonal, das redes de

abastecimento de agua, drenagem de aguas residuais e pluviais, de rega, de recolha de
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residuos sdlidos urbanos e seu armazenamento, e de distribuicdo de energia e de

telecomunicagées.”

3.3. Descricao do Projeto

Na proposta de plano, conforme referido nas paginas 87 a 90 do relatorio, “o PPUOPG10
consiste num instrumento de execugao sistematica do PUMP, publicado em 2007. A UOPG10
constitui, portanto, uma unidade integrada no processo mais vasto de consolidacdo urbana

em curso”.

Salienta ainda o citado documento que, “"a drea de intervencdo do PPUOPG10, integrada em
solo urbano, é subdividida de acordo com as seguintes categorias de espacos:

a) Espacos Habitacionais, na subcategoria Baixa Densidade;

b) Espacos Verdes, na subcategoria Protecdo e Enquadramento;

c) Espacos de Uso Especial, na subcategoria de Infraestruturas Estruturantes.”

Quanto a qualificacdo do solo devem ser observados os comentarios que constam no ponto
4.2. da presente informacdo, por forma a compatibilizar a proposta do PPUOPG10 com o
estabelecido no Decreto Regulamentar (DR) n.© 15/20152,

3.4. Documentos que informam o plano
Os documentos que informam a proposta do PPUOPG10 sdo os que constam na PCGT - 677

(Ex-526), e estdo identificados no Anexo a presente informacdo.

IV. REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL- RJIGT

Como questdo prévia, importa salientar que, ao abrigo da alinea i) do artigo 24.° do
Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro3, foi revogada a alinea a) do n.% 2 do artigo 85.°
do RJIGT%. Assim, com a entrada em vigor dessa revogacao (em 4 de margo de 2024), nos
termos do artigo 26.° do citado diploma legal, o parecer das CCDR, a emitir no @mbito das
comissbes consultivas (no caso dos PDM) e das conferéncias procedimentais (no caso dos
PU e dos PP) apenas é vinculativo no que respeita a sua apreciacao sobre a conformidade

ou compatibilidade da proposta de plano com os programas territoriais existentes.

2 Diploma legal que estabelece os critérios de classificacdo e reclassificacdo do solo, bem como os critérios de
qualificagdo e as categorias do solo rustico e do solo urbano em fungédo do uso dominante.

3 O presente diploma legal veio promover a simplificacdo de procedimentos administrativos em matéria de
urbanismo e ordenamento do territério, designado por “Simplex Urbanistico”.

4 Disposicdo legal que habilitava as CCDR a pronunciarem-se sobre o “cumprimento das normas legais e
regulamentares aplicaveis”.

100139-202601-INF-ORD - 4/19

o Praca da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal

éﬁ REP[_']BLICA Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve, I.P.
/] PORTUGUESA Tel: +351 289 895 200 e E-mail:geral@ccdr-alg.pt e www.ccdr-alg.pt



*CCDR

A L G A Rv E Comissao de Coordenacao e
Desenvolvimento Regional do Algarve I.P.

Sem prejuizo do acima exposto, considera esta CCDR oportuno, no ambito da boa
colaboracgao institucional, continuar a apreciar a conformidade das propostas de plano com

as disposicGes legais e regulamentares aplicaveis, embora com caracter ndo vinculativo.

4.1. Conteudo material e conteiido documental (artigos 102.° e 107.° do RJIGT).
Como questdo prévia, importa referir que deve haver uma total correspondéncia entre as
pecgas escritas e as pegas desenhadas que constituem e acompanham a proposta do plano

€m apreco.

A presente proposta cumpre, genericamente, o contelddo material e documental (em

anexo), verificando-se, contudo, algumas imprecisdes/omissoes, sendo de destacar:

4.1.1. Conteido material

a) Quanto a localizacdo das zonas verdes, face a necessidade de ponderacdo da
delimitacdo os espacos verdes e da estrutura ecoldgica, a mesma carece de
atualizacao/ correcao.

b) A eventual identificacdo de operacdes de demolicdo, conservacao e reabilitagcdao das
construcdes existentes deve ser ponderada face ao exposto na presente informacao.

C) Identificagdo do prazo de vigéncia do plano, em conformidade com o exposto na

presente informacao.

4.1.2. Conteudo documental

a) O programa de execucdo e plano de financiamento devem ser apresentados como
documentos auténomos do relatério.

b) A Planta ou o relatério com os compromissos urbanisticos ou a declaragdo comprovativa

da sua inexisténcia deve acompanhar a proposta de plano.

4.2. Critérios de classificacao e qualificacao do solos

A proposta de plano em apreco sistematiza da seguinte forma a classificacao e qualificacao

do solo:
Classe | Categoria Subcategoria
Solo Espagos habitacionais Baixa densidade
urbano

Espacos de uso especial: infraestruturas

5 De acordo com o Decreto Regulamentar n.© 15/2015, de 19 de agosto.
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| estruturantes |

Espacos verdes Protecao e
Enquadramento

a) Espacos de uso especial

Nos termos da alinea f) do n.° 1 do art.°© 25.2 do DR n.% 15/ 2015, a designacgao “Espacos
de Usos Especial” nao corresponde a uma categoria de solo, per si, configurando, atento ao
proposto, uma categoria: Espagos de Uso Especial - Espagos de infraestruturas
estruturantes [cf. subalinea ii) da alinea f) do n.2 1]. Neste sentido, a presente proposta

deve ser corrigida em conformidade com o quadro acima apresentado.

b) Espacos verdes

Verifica-se que a delimitagdo dos espacos verdes é omissa na Planta de Implantacdo, e na
respetiva legenda, encontrando-se apenas delimitada a estrutura ecoldgica, pelo que esta
situagdo deve ser corrigida, relembrando que a estrutura ecoldgica ndo pode ser identificada
como uma categoria de espaco, tendo presente que, nos termos do n.° 4 do artigo 13.° do
DR 15/ 2015, “a estrutura ecoldégica municipal incide nas diversas categorias de solo rustico
e de solo urbano com um regime de uso do solo adequado as suas caracteristicas e

utilizacbes, ndo constituindo uma categoria de uso do solo auténoma”.

4.3. Estrutura Ecolégica Municipal

De acordo com a pagina 95 do relatério, na area de intervencdo do PPUOPG10, a Estrutura
Ecoldgica “(...) é desenhada de forma a assegurar as fungdes de protecdo (ambiental e
ecoldgicas) no meio urbano e as fungdes de recreio e lazer, constitui-se pelas seguintes
tipologias, abaixo descritas:

a) Espacos Verdes de Protecdo e Enquadramento - publicos e privados;

b) Areas Verdes Privadas;

c) Areas Verdes Publicas Lineares;

d) Areas Verdes Publicas de Enquadramento.”

Acresce ainda, nos termos dos n.%s 2 e 3 do artigo 21.° da proposta de regulamento que “2.
Os Espacos Verdes de Protecdo e Enquadramento integram-se na Estrutura Ecoldgica
Municipal.

3. As dreas referidas nas alineas b), c) e d) (...) constituem a Estrutura Ecoldgica Local e

integram os Espacos Habitacionais.”
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Face ao exposto, e considerando o mencionado na alinea b) do ponto 4.2 da presente
informacgdo, apos analise das pecas desenhadas e escritas da proposta de plano, verifica-se
a necessidade de melhor articulacdo entre a categoria espacos verdes e a estrutura
ecoldégica. Importa, contudo, salientar que na planta de implantagdo, por exemplo, pode ser
utilizada uma trama para as areas que integram esta estrutura, a qual deve ter a
correspondente fundamentagdo e regulamentagdo, respetivamente, no relatério e no

regulamento.

4.4. Conceitos técnicos

Podemos admitir que a proposta de plano em aprego apresenta-se como uma excegao a
aplicacdo dos atuais conceitos técnicos, atendendo a que o "PPUOPG 10 consiste num
instrumento de execucdo sistematica do PUMP [Plano de Urbanizacdo da Meia Praia],
publicado em 2007. A UOPG10 constitui, portanto, uma unidade integrada no processo mais
vasto de consolidacdo urbana em curso”, conforme mencionado na pag. 87 do relatorio.
Assim, com vista a ndo comprometer o procedimento perequativo, em curso, do PUMP, o
PPUOPG10 adota os conceitos definidos no PUMP (cf. pag. 19 do relatério). Sobre esta

tematica deve atender-se ao comentdrio ao artigo 4.° da proposta de regulamento.

4.5. Execucgao e programacgao

Da analise efetuada ao disposto no regulamento e relatério (o qual inclui o programa de
execugdo, o plano de financiamento e a sustentabilidade econdmico-financeira), constata-se
gue a execucao nem sempre cumpre o previsto no RJIGT, nomeadamente quanto aos
instrumentos de execucdo, pelo que a execucao do PPUOPG10 carece de ponderacdo e

correcao, nos termos do desenvolvido nos pontos seguintes.

4.5.1. Instrumentos de execucao do plano

Na proposta do PPUOPG10, quer no regulamento, quer no relatério, ndao foram identificados
os instrumentos de execucao do plano, previstos nos artigos 153.° a 171.° do RJIGT, ainda
que de acordo com o exposto nas paginas 15 e 87 do relatério “o PPUOPG10 consiste num
instrumento de execucdo sistematica do PUMP, o qual desenvolve o programa de ocupacao,
detalhando a escala adequada as prescricées e o planeamento previstos pelo PUMP. (...) A
UOPG10 constitui, portanto, uma unidade integrada no processo mais vasto de consolidacao

urbana em curso.”

4.5.2. Sistema de execucao do plano
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De acordo com o referido na pagina 117 do relatério e artigo 38.° da proposta de
regulamento, quanto ao sistema de execucao do PPUOPG10, “cada uma das UE do
PPUOPG10 é executada pelo sistema de iniciativa dos interessados, no qual a execucdo
deve ser promovida pelos proprietarios ou pelos titulares de outros direitos reais relativos a
prédios abrangidos na area de interveng¢do de cada uma das UE, ficando estes obrigados a
prestar ao municipio a compensacdo devida de acordo com as regras estabelecidas no
Artigo 41.9 e no Artigo 43.9 do presente regulamento.

Caso ndo inicie a implementacdo do Plano em alguma UE na primeira metade do prazo
fixado no n.° 1 do Artigo 37.°, a CML pode optar pela execucdo dessa UE no sistema de

cooperacdo ou de imposicao administrativa”.

4.5.3. Unidades de execucgao

De acordo com a Planta de Implantacdo, com o referido na pagina 117 do relatério do plano
e com o artigo 37.° da proposta de regulamento, na area do PPUOPG10 sdo delimitadas
quatro unidades de execucao:

UE1 - 18 070 m?;

UE2 - 101 952 m?;

UE3 - 76 061 m?;

UE4 - 47 872 m2.

4.5.4. Programa de Execucgao

Relativamente ao programa de execucao e plano de financiamento, devem os mesmos ser
apresentados como documentos auténomos do relatério, nos termos das alineas d), e f) do
n.% 2 do artigo 107.° do RJIGT.

4.5.4.1. Estimativa de investimento

De acordo com a pagina 126 do relatério, “a estimativa preliminar para obras de
urbanizacdo diretas relativas a UOPG10 ronda 5,3 milhGes de euros (IVA incluido)
considerando a execugdo total do Plano de forma faseada com base em precos praticados
na regido do Algarve em 2021.

A este montante acresce a comparticipacdo desta UOPG nos encargos perequativos ao nivel
do conjunto das UOPG do PUMP (nivel 1), e que constam da versdo em vigor do Estudo
Prévio previsto no Regulamento Municipal das Compensacdes devidas pela Perequacado
Compensatéria e Fundo de Compensacbes do Plano de Urbanizacdo da Meia Praia
(RMCPUMP).”
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Face ao exposto, constata-se que, a estimativa de investimento para a execucdao do
PPUOPG10 ¢ indissociavel da execugdao do PUMP.

4.5.4.2. Programacao

Conforme exposto na pagina 129 do relatdrio, a programacdo corresponde ao cruzamento
das intervengdes e da respetiva estimativa de custo, "(...) com o escalonamento temporal
das unidades de execucdo (UE) previstas para a implementacdo do plano tendo em conta a
seguinte sequéncia e prazos:

e A Unidade de Execugdo 1 arranca no ano 2 e conclui-se no ano 3

e A Unidade de Execugdo 2 arranca no ano 3 e conclui-se no ano 6

e A Unidade de Execugdo 3 arranca no ano 4 e conclui-se no ano 7

e A Unidade de Execugdo 4 arranca no ano 2 e conclui-se no ano 4.”

Acresce ainda que, "o prazo de concretizacdo do PP é de dez anos. Para efeitos da presente
programacdo calendarizam em sete os encargos com estudos e projetos e as obras de

urbanizacdo.”

Face ao exposto, sugere-se que seja uniformizado o prazo de execucdo do plano, o qual é
omisso no regulamento, relembrando, contudo, que nos termos do n.° 12 do artigo 72.° do
RIIGT "o prazo para concretizar as obras de urbanizacao nao pode exceder os quatro
anos a contar da data de publicacdo da deliberacdo do respetivo orgado deliberativo na 2.4
série do Diario da Republica”, Estabelecendo o n.° 13 do mesmo artigo que, "O prazo
previsto no numero anterior pode ser prorrogado uma so vez, pelo periodo de um
ano, por razdes excecionais, devidamente fundamentadas, e desde que as operacdes

urbanisticas ja tenham sido iniciadas” (com destaque nosso).

4.5.5. Perequacao

Tendo presente que o PPUOPG 10 consiste num instrumento de execucdo sistematica do
PUMP, e que de acordo com o exposto na pagina 132 do relatério, "a perequacao
compensatdria prevista no Plano de Urbanizacdo da Meia Praia desenvolve-se em dois
niveis:

e Perequagdo compensatéria realizada ao nivel do conjunto das UOPG através da

reparticdo dos custos de urbanizacdo, também designada por nivel 1;
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e Perequagdo compensatoria realizada ao nivel de cada UOPG, também designada por

nivel 2.”

Em concreto, no que respeita a proposta de plano em apreco, “"a perequacdo de nivel 1
trata da comparticipacdo das parcelas abrangidas pelo PPUOPG10 para o fundo de
compensacdo do PUMP e é determinada neste Plano.”

Ja “a perequacdo de nivel 2 trata da estimativa de reparticdo perequativa de encargos na
preparacdo e execucdo das obras de urbanizacdo que viabilizam os lotes definidos pelo
Plano descontadas ou acrescidas das compensacdes relativas a capacidade construtiva e
dreas de cedéncia internas do Plano. Neste nivel o PP é orientador sendo os direitos e

deveres a afetar a cada parcela definitivamente fixados em contrato de urbanizagdo.”

Face ao exposto, constata-se que, a perequacdao no ambito da execucdo do PPUOPG10 é

indissociavel da execucdo do PUMP.

4.5.6. Plano de Financiamento e Fundamentacao da Sustentabilidade Econdomico e
Financeira

De acordo com o financiamento e fundamentacdo da sustentabilidade econdmica e
financeira, apresentados na pagina 154 do relatorio, “o financiamento do PPUOPG10 sera
integralmente custeado pelos proprietarios das parcelas de terreno, com capacidade
edificatéria, que integram cada uma das Unidades de Execucdo da UOPG10, quer seja
executado pelo sistema de iniciativa dos interessados, quer venha a ser adotado o sistema
de cooperacdo ou de imposicdo administrativa.

Para demonstrar a sustentabilidade econémica e financeira do PPUOPG10 é necessario que
seja positivo o valor atualizado liquido dos cash-flows decorrentes dos custos incorridos
(encargos de urbanizagdo ao nivel das UOPG do PUMP e encargos estimados ao nivel da
UOPG10) e das receitas decorrentes das vendas de lotes.

Para efeitos do calculo considerou-se a calendarizacdo global de estudos e obras de
urbanizacao (...) assumindo o preco de EUR 400.000 (quatrocentos mil euros) para cada um
dos novos lotes (sem construcdo), valor que compara prudentemente com 0s precos

praticados na area do PUMP (...).”

Face ao exposto, constata-se que, o plano de financiamento e a sustentabilidade econémico

e financeira do PPUOPG10 é indissociavel da execugdo do PUMP.

4.6. Transformacgoes Fundiarias
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Conforme mencionado na pagina 125 do relatério do plano, em articulagdo com o artigo
39.0 da proposta de regulamento, o PPUOPG10 realiza a transformacdo fundidria da
respetiva area de intervencdo, em cada Unidade de Execugdo, incluindo em volume
autonomo as pecas escritas (quadros) previstos no RIIGT para registo predial, aos quais se
juntam as pecas cartograficas n.° 28, 29 e 30, integradas na cartografia que acompanha a

proposta de plano.

4.7. Regulamento
A proposta em apreco é da estrita responsabilidade da Camara Municipal, que definiu os
termos de referéncia e concretizou em detalhe a proposta do regulamento, suscitando as

consideragdes que a seguir se desenvolvem:

- Artigo 2.2, n.° 1 - A atual redagao do Decreto-Lei n.© 80/2015, de 14 de maio foi
conferida pela Lei n.° 53-A/2025, de 9 de abril. Contudo e com vista a manter a presente
disposicdo atualizada, sugere-se que a sua redacdo seja alterada, nos seguintes termos:
“(...) nos termos do Decreto-Lei n.© 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redacao, que
estabelece o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT)".

- Artigo 3.9, n.° 2, alinea a) - Em cumprimento das alineas a), d), e) e f) do n.° 2 do
artigo 107.°© do RIJIGT, o programa de execucao das acOes previstas, o modelo de
redistribuicio de beneficios e encargos, assim como o plano de financiamento e
fundamentacdo da sustentabilidade econdmica e financeira devem ser autonomizados do
conteldo do relatorio [conforme comentario constante no ponto 4.5.4. da presente
informacao]

- Artigo 3.9, n.° 3 - Nos termos da alinea c) do n.° 4 do artigo 107.° do RJIGT, os planos
de pormenor devem ser acompanhados pelo seguinte elemento complementar: "Planta ou
relatério, com a indicagcdo dos alvaras de licenca e dos titulos de comunicacdo prévia de
operacOes urbanisticas emitidos, bem como das informagées prévias favoraveis em vigor ou
declaracdo comprovativa da inexisténcia dos referidos compromissos urbanisticos na area
do plano”. Constata-se que a proposta de plano em aprego ndo é acompanhada por esta
peca escrita, devendo esta situacdo ser colmatada, assim como constar a sua identificacdo
na disposicdo ora em analise.

- Artigo 4.° - O Decreto Regulamentar (DR) n.° 5/2019, de 27 de setembro, fixa os
conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do territério e do urbanismo. Nos termos
dos n.%s 2 e 3 do artigo 4.9, conjugado com o artigo 7.9, ambos deste diploma legal, os

conceitos técnicos aqui fixados sdo de utilizagdo obrigatéria nos instrumentos de gestdo
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territorial, ndo sendo admissiveis outros conceitos, designagdes, definicGes ou abreviaturas
para o mesmo conteldo e finalidade. Contudo, podemos admitir que a proposta de plano
em aprego apresenta-se como uma excecdo a aplicagdo dos atuais conceitos técnicos,
atendendo a que o "PPUOPG 10 consiste num instrumento de execuc¢éo sistematica do PUMP
[Plano de Urbanizacdo da Meia Praia], publicado em 2007. A UOPG10 constitui, portanto,
uma unidade integrada no processo mais vasto de consolidacdo urbana em curso”,
conforme mencionado na pag. 87 do relatorio.

A reforcar este entendimento, esclarece ainda a pag. 19 do relatério, que “(...) os
conceitos usados no PUMP sao validos e foram estabelecidos num momento em que nao
existiam conceitos técnicos regulamentares vinculativos, aconselha o principio da seguranca
juridica que na elaboracdo de um PP que tem de se conformar com o PUMP — por imposicao
legal (RJIGT) - esta conformidade dos pardmetros urbanisticos seja assegurada numa base
comparavel, sem desvirtuacdo (num sentido ou noutro) causada por eventuais diferencas
materiais nos conceitos de referéncia. Deste modo, na area de intervencdo do PPUOPG10
aplicam-se os conceitos e definicbes constantes do artigo 6.° do regulamento do PUMP,
ratificado pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.© 125/2007, de 28 de agosto, de
acordo com os critérios estabelecidos no presente regulamento e, subsidiariamente, os
conceitos estabelecidos na demais legislacao aplicavel”.

Assim, com vista a ndao comprometer o procedimento perequativo, em curso, do PUMP, o
PPUOPG10 adota os seguintes conceitos definidos no PUMP (cf. pag. 19 do relatério): area
bruta de construgdo (ABC)S, cércea’, indice de impermeabilizacdo do solo (IIS)® e numero
de pisos®.

- Artigo 5.9, n.° 1, alinea c) - A redagdo deve ser corrigida, nos seguintes termos: “Plano

de Gestdo da Regido Hidrografica das Ribeiras do Algarve”.

6 Corresponde ao “somatdrio das areas de todos os pavimentos (incluindo escadas e caixas de elevadores) acima e
abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores com exclusdo de sotdos ndo habitaveis; areas
destinadas a estacionamento; areas técnicas; terracos descobertos; varandas balancadas e exteriores ao plano da
fachada, alpendres, galerias exteriores publicas e arruamentos ou espacos livres de uso publico cobertos pelas
edificagbes” [cf. alinea c) do artigo 6.° do regulamento do PUMP].

7 Corresponde a “dimensdo vertical da construgdo, medida a partir do ponto da cota média do terreno marginal ao
alinhamento da fachada até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do terraco, incluindo andares
recuados, mas excluindo acessoérios: chaminés, casa de maquinas de ascensores, depositos de agua, etc.” [cf.
alinea j) do artigo 6.° do regulamento do PUMP].

8 Corresponde ao “multiplicador urbanistico correspondente ao quociente entre o somatdrio da area
impermeabilizada e a superficie da categoria de espaco do PUMP onde se aplica de forma homogénea o indice.
Indicador urbanistico também referido como coeficiente de impermeabilizagdo do solo” [cf. alinea s) do artigo 6.°
do regulamento do PUMP].

9 Corresponde ao “numero de andares ou pavimentos sobrepostos de uma edificagdo com excecdo dos soétdos e
caves sem frentes livres.” [cf. alinea v) do artigo 6.° do regulamento do PUMP].
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- Artigo 7.9, n.° 1 - Sugere-se a eliminagdo da seguinte redacao: “(...) as quais se regem
pela legislacdo respetivamente aplicavel”, dado ser um texto redundante, face ao disposto
no n.% 4 deste artigo.

Por outro lado, e sem prejuizo de uma melhor apreciacédo por parte da entidade competente
em razao da matéria, questiona-se a omissao da identificagdo do patrimédnio cultural neste
artigo, face ao disposto na seccao I do capitulo III desta proposta de regulamento (sob a
epigrafe “Patrimonio Arqueoldgico”).

- Artigo 7.9, n.° 3 - De acordo com o referido na pag. 49 do relatério, a “A AI [area de
intervencdo] do PPUOPG10 abrange um reservatdrio de dgua e respetiva estacdo elevatdria

e uma conduta adutora. O tracado da conduta adutora serd alterado no &mbito das obras de

urbanizacdo previstas pelo Plano”9. Neste sentido, sugere-se que a disposicdo em apreco

seja alterada, com vista a concretizar a alteracdo a efetuar, em conformidade com o
estabelecido no relatério.

- Artigo 8.9, n.° 1 - A proposta de plano ndao vem acompanhada pela designada “planta
dos sistemas de protecao ou valorizacdo”, pelo gue deve ser colmatada esta omissao.

- Capitulo III, Seccao I - Sem prejuizo de uma melhor apreciacao por parte da entidade
competente em razao da matéria, com vista a uma melhor e mais direta percecao do
articulado, sugere-se que a presente seccdao regulamente toda a matéria relativa ao
patrimonio arqueoldgico, sem remissGes para o artigo 19.° do regulamento do PUMP.

- Artigo 15.9, n.° 1 - A redacao da disposicao deve ser corrigida, nos seguintes termos: “A
area de intervencdo do PPUOPG10, integrada em solo urbano, é subdividida de acordo com
as seguintes categorias e subcategorias de espacos:”.

- Artigo 15.9, n.° 1, alinea b) - No que respeita a subcategoria dos espacos verdes de
protecdo e enquadramento, constata-se que a mesma é omissa na legenda da planta de
implantagdo, constando, incorretamente, como estrutura ecoldégica municipal. Esta situacdo
deve ser ponderada e corrigida, tendo presente que "a estrutura ecolégica municipal incide
nas diversas categorias de solo rustico e de solo urbano com um regime de uso do solo
adequado as suas caracteristicas e utilizacbes, ndo constituindo uma categoria de uso do
solo auténoma” [cf. n.° 4 do artigo 13.° do Decreto Regulamentar (DR) n.° 15/2015, de 19

de agosto!!, com sublinhado nosso].
- Artigo 15.2, n.° 1, alinea c) - Nos termos da alinea f) do n.° 1 do artigo 25.° do DR n.°
15/2015, a designacdo “Espagos de Usos Especial” ndo corresponde a uma categoria de

solo, per si, configurando, ao invés, trés categorias distintas: Espagos de Uso Especial -

10 Com sublinhado nosso.
11 Diploma legal que estabelece os critérios de classificacdo e reclassificacdo do solo, bem como os critérios de
qualificagdo e as categorias do solo rustico e do solo urbano em fungédo do uso dominante.
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Espacos turisticos; Espagos de Uso Especial - Espacos de infraestruturas estruturantes; e
Espacos de Uso Especial - Espacos de equipamentos. Face a proposta de plano em apreco,
as pecas escritas e a planta de implantacdo devem ser corrigidas, por forma a criar a
categoria de Espagos de Uso Especial - Espacgos de infraestruturas estruturantes [ver
comentario contante na alinea a) do ponto 4.2. da presente informacao].

- Artigo 21.9, n.° 1, alinea a) e artigo 22.° - Na sequéncia do comentario a alinea b) do
n.° 1 do artigo 15.9 da proposta de regulamento, considera-se que deve ser alterada a
designacdao de “Espacos Verdes de Protecdo e Enquadramento” como area da estrutura
ecolégica, dado coincidir com a identificacdo da subcategoria de “Espacos Verdes de
Protecdo e Enquadramento”. Sobre esta matéria deve atender-se ao comentario constante
na alinea b) do ponto 4.2. da presente informagao.

- Artigo 23.° - Ainda sobre a estrutura ecoldgica, cujas designacdes das respetivas areas
devem ser ponderadas (conforme comentérios supra), salienta-se também que as “Areas
Verdes Privadas”, regulamentadas neste artigo, ndao constam na legenda da planta de
implantacdo. Por outro lado, a planta de implantacao identifica a “Faixa Arborizada” como
uma area integrante da estrutura ecoldgica, a qual é omissa no regulamento. Neste sentido,
a proposta do PPUOPG10 deve ser corrigida.

- Artigo 26.9, n.° 3 - Na redacao deve ser corrigida a remissao do “artigo 18.9” para o
“artigo 21.0”,

- Artigo 27.9, n.%s 1 e 2 - Nos termos da alinea e) do n.° 1 do artigo 102.° do RJIGT, um
PP deve estabelecer “as operacbes de demolicdo, conservacao e reabilitacao das
construgbes existentes”. Assim, a ponderacdo da realizacdo destas operagdes urbanisticas
deve ser efetuada a priori, e deve encontrar-se refletida na proposta de plano. Ao que
acresce, o facto de estarmos perante uma proposta de PP com efeitos registais, a qual
carece de um conteldo suficientemente denso (que identifique com precisdo as operagoes a
concretizar, ou seja, que contenha as prescricdes proximas de um
loteamento/reparcelamento), com vista a poder fundamentar diretamente as operagdes de
transformacdo fundiaria, relevantes para registo predial e inscricdo dos novos prédios assim
constituidos!2. Neste sentido, deve a proposta de plano ser ponderada e reformulada em
conformidade.

- Artigo 28.9, n.° 2 - Esta norma estabelece que, "podem localizar-se piscinas fora dos
poligonos de implantacdo”, contudo deve ser também acautelado que a referida

implantagdo deve respeitar sempre o poligono do lote, com vista a ndo incumprir o objeto e

12 Conforme posicdo defendida por Fernanda Paula Oliveira, in Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial, Comentado, Almedina, 2016, p. 348.
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o conteddo material de um PP (cf., respetivamente, artigos 101.© e 102.9, ambos do
RIIGT).

- Artigo 29.°, n.° 1 - O referido “quadro sintese de ocupacdo de lotes” deve ser anexo ao
presente regulamento, enquanto parte integrante do mesmo, devendo ainda esta disposicdo
remeter para o respetivo anexo.

Neste sentido, importa esclarecer que o regulamento € o elemento constituinte do plano
que contém por exceléncia caracter prescritivo ou dispositivo, a complementar com os
restantes elementos constituintes (plantas de implantacdo e de condicionantes).

- Artigo 37.9, n.° 1 - A presente disposicdo estabelece que “o prazo para a conclusdo das
obras de urbanizacdo na AI do Plano é de 10 anos”, por outro lado o Quadro 19
["Calendarizagao global de estudos e obras de urbanizacdo (valores em euros)], assim como
0 Quadro 22 [“Calendarizacdo da Unidade de Execucdao 3 (valores em euros)], ambos do
relatdrio, mencionam que a Ultima Unidade de Execucdo a concluir sera a n.° 3, tendo como
prazo 7 anos (cf. pags. 129 e 131).

Neste sentido, importa esclarecer que, nos termos do n.° 12 do artigo 72.° RJIGT, "o prazo
para concretizar as obras de urbanizacdo ndo pode exceder os quatro anos a contar
da data de publicacdo da deliberacao do respetivo érgdo deliberativo na 2.2 série do Diario
da Republica”. Estabelecendo o n.° 13 do mesmo artigo que, "O prazo previsto no numero
anterior pode ser prorrogado uma so6 vez, pelo periodo de um ano, por razdes
excecionais, devidamente fundamentadas, e desde que as operacoes urbanisticas ja tenham
sido iniciadas” (com destaque nosso).

Face ao exposto, considera-se que esta proposta de plano carece de ser corrigida em
conformidade, devendo atender ainda a uniformizacdo das referidas pegas escritas.

- Artigo 41.° - Com vista a tornar mais percetivel a norma, sugere-se que a sigla “ALB”
seja identificada no n.° 2 do artigo 4.° da proposta de regulamento.

- Capitulo VI - Ainda quanto ao designado capitulo “Disposigdes Finais”, deve ser aditado
um artigo que regulamente o prazo de vigéncia do plano, o qual deve estar uniformizado
com o previsto no programa de execucdo, nos termos da alinea i) do n.° 1 do artigo 102.°
do RJIGT.

4.8. Avaliacdo Ambiental Estratégica

Foi prestada a informagao n.° 100123-202601-INF-AMB, de 09.01.2026, pela Divisdo de
Avaliacdo Ambiental e Biodiversidade (DAAB) da Unidade de Ambiente, Conservagdao da
Natureza e Biodiversidade (UACNB), que consta em anexo e integra a presente informagao,

a qual conclui:
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“(...) ndo obstante a decisdo da Camara Municipal de Lagos de ndo sujeicdo do Plano em
referéncia a AAE, sugere-se que se pondere eventual desenvolvimento das medidas e
monitorizagbes propostas pelo proponente para o projeto em aprego (tendo presente o
proposto no &mbito do EIA desenvolvido), atendendo as caraterizacbes de situacdo de
referéncia para os fatores ambientais avaliados, assim como, os objetivos de boas praticas

de sustentabilidade ambiental da citada informagdo.”

4.9. Servidoes e Restricoes de Utilidade Publica (SRUP)

Sem prejuizo da afericdo a efetuar pelas entidades responsaveis em razdao da matéria,
considera-se que as SRUP do PPUOPG10 devem estar identificadas na planta de
condicionantes, tendo em consideracdo as serviddes e restricdes cartografadas nas plantas

de condicionantes do PDM de Lagos e do PU da Meia Praia, em vigor.

Mais se refere que, no ambito das competéncias da CCDR, em matéria de servidbes e
restricdes de utilidade publica, o PPUOPG10 ndo ¢é abrangido por Reserva Ecoldgica Nacional

(REN) nem por Reserva Agricola Nacional (RAN).

4.10. PDM de Lagos
a) De acordo com a Planta de Ordenamento do PDML em vigor!3, a area de intervencao do
PPUOPG10 insere-se em solo urbano, nas categorias de:
e Espacos urbanos de baixa densidade, subcategoria espacos urbanos de baixa
densidade;

e Espacos verdes.

b) De acordo com a Planta de Condicionantes do PDML, em vigor, a area de intervengdo do
PPUOPG10 ¢ intersetada ou abrangida por:
e Dominio hidrico;
¢ Infraestruturas de abastecimento de agua;
¢ Sistema de gestdo integrada de fogos;

e Rede elétrica.

4.11. Plano de Urbanizacao da Meia Praia (PUMP)

13 O Plano Diretor Municipal de Lagos, alterado para adequacdo as regras do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial e da Lei de Bases, incluindo as novas regras de classificacao e qualificacdo do solo, foi publicado
pelo Aviso n.° 13016/2023, de 06.07.2023, com a 1.2 corregdo material, publicada pela Declaragdo n.° 35/2024/2,
de 07.05.2024.

100139-202601-INF-ORD - 16/19

b Praca da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal

éf;' REPI:]BLICA Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve, 1.P.
A PORTUGUESA Tel: +351 289 895 200 e E-mail:geral@ccdr-alg.pt e www.ccdr-alg.pt



*CCDR

A L G A Rv E Comissao de Coordenacao e
Desenvolvimento Regional do Algarve I.P.

Considerando que o PUMP foi publicado em 2007, e no hiato de tempo decorrido foram
introduzidas diversas alteragOes legais quanto a classificacdo e qualificacdo do solo, com as
quais o Plano Diretor Municipal de Lagos ja se compatibilizou, conforme abordado na pagina
86 do relatério, mencionando que “o PPUOPG10 processa ligeiros ajustamentos de escala
entre o zonamento apresentado no PUMP e o decorrente do Plano, tendo em conta os
elementos cartograficos mais detalhados agora disponiveis e o desenho urbano agora
estabelecido.

As Areas Verdes Privadas, as Areas Verdes Publicas Lineares e as Areas Verdes Publicas de
Enquadramento, constituintes da estrutura ecoldgica local, integram o0s Espagos
habitacionais.

Os Espacos Verdes de Protecdo e Enquadramento abrangem areas publicas e privadas.”
Sem prejuizo do supramencionado, relembra-se a necessidade desta proposta de plano
ponderar e corrigir a delimitacdo os espacos verdes e da estrutura ecoldgica, conforme

comentarios acima explanados.

Por outro lado, "no que concerne a area destinada, pelo PUMP, a saneamento bdsico o
PPUOPG10 - agora Espacos de Uso Especial: Infraestruturas Estruturantes - opera uma
pequena modificacdo de forma, sem reducdo de area, justificada pela compatibilizacdo das

definicbes do PUMP com o conceito urbano estabelecido”.

V. VERIFICAGAO DA COMPATIBILIDADE OU CONFORMIDADE DA PROPOSTA DE
PLANO COM OS PROGRAMAS TERRITORIAIS EXISTENTES!4

5.1. Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Algarve (PROT Algarve)!s

A drea de intervencdao do Plano de Pormenor encontra-se integrada em solo urbano, de
acordo com a classificagcdo estabelecida em sede de Plano Diretor Municipal de Lagos e no
Plano de Urbanizacdao da Meia Praia, razdo pela qual se considera que a proposta em apreco

é compativel com o PROT Algarve.

VI. CONCLUSAO
Face ao exposto e de acordo com as matérias que compete a esta Comissdo de

Coordenacao apreciar, no ambito do previsto na alinea b) do n.° 2 do artigo 85.° do RJIGT,

14 Conforme o disposto na alinea b) do n.° 2 do artigo 85° do RJIGT.
15 Resolugdo de Conselho de Ministros n.© 102/2007, de 3 de agosto, retificada pela Declaracdo de Retificagdo n.°
85-C/2007, de 2 de outubro e alterada pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.© 188/2007, de 28 de dezembro.
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propoe-se que, na conferéncia procedimental da proposta do plano de pormenor em apreco,

agendada para 14.01.2026, se pondere:

a) Relativamente a proposta do Plano de Pormenor, emitir parecer favoravel, com
recomendac0es, alertando-se a Camara Municipal para ponderar a apreciacdo efetuada
nos pontos 1V/4.1., 4.2., 4.3., 4.5.1. e 4.7., todos da presente informacao;

b) Relativamente ao pedido de dispensa da avaliagdo no ambito do procedimento
de AAE, nos termos do n.° 1 do artigo 4.° e respetivo anexo do Lei n.© 232/2007, de
15 de junho, na sua atual redacdo, considerando a fundamentagdao apresentada pela
CML, recomenda-se que se pondere o eventual desenvolvimento das medidas e
monitorizagdes propostas pelo proponente para o projeto em aprego (tendo presente o
proposto no ambito do EIA desenvolvido), atendendo as caraterizagbes de situacdao de
referéncia para os fatores ambientais avaliados, assim como, os objetivos de boas
praticas de sustentabilidade ambiental, nos termos da informacdo n.° 100123-202601-
INF-AMB, de 09.01.2026, a que alude o ponto IV/4.8. da presente informacao.

A consideracdo superior,

As técnicas (*)

”

f
VXV()’ . l"‘/ )
I

Isabel Neves

hehe

Ana Costa

(*) A presente informagao foi elaborada com a colaboragdo do Doutor Ricardo Canas.
Anexos: Informagao n.° 100123-202601-INF-AMB, de 09.01.2026 (AAE).

Anexo 1
Documentos constantes na PCGT que informam a Proposta do Plano em aprego:
1 - O PPUOPG10 é constituido por:
a) Regulamento;

b) Planta de implantagao;
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c)

2 -

a)

b)

cl.
c2.

c3.
c4.
c5.
c6.
c7.

a)
b)

d)
e)
f)
9)
h)

b))

Planta de condicionantes.

O PPUOPG10 é acompanhado por:

Relatério contendo a fundamentagdo técnica das solugdes propostas no Plano e incluindo
o programa de execugao das agles previstas, o modelo de redistribuicdo de beneficios e
encargos, o plano de financiamento e fundamentagdao da sustentabilidade econdmica e
financeira;

Relatério dos estudos de caraterizacdo;

Pecas escritas e desenhadas para efeitos de individualizagdo no registo predial dos
prédios resultantes das operagdes de transformacdo fundiaria preconizadas no Plano:
Planta cadastral;

Quadro com a identificacdo dos prédios, natureza, descricdo predial, inscricdo matricial,
areas e confrontagdes:

Planta da operacao de transformacao fundiaria;

Quadro com a identificacdo dos novos prédios;

Planta com as areas de cedéncia para o dominio municipal;

Quadro com a identificacdo das parcelas a ceder;

Quadro de transformacao fundiaria.
O PPUOPG10 ¢, ainda, acompanhado pelos seguintes elementos complementares:

Planta de localizagao;

Plantas da situacdo existente;

Extratos das Plantas de zonamento e condicionantes do PUMP;

Planta de riscos;

Planta de apresentacdo e da Estrutura Ecoldgica;

Plantas contendo os elementos técnicos definidores da modelacdo do terreno
e infraestruturas;

Mapas do ruido;
Participacdes recebidas em sede de discussdao publica e respetivo relatério de
ponderacao;

Ficha de dados estatisticos.
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Informagdo N° 100123-202601-INF-AMB Proc. N© 150.10.400.00032.2024 Data: 09/01/2026

ASSUNTO: Plano de Pormenor para a UOPG 10 do Plano de Urbanizagdao da Meia
Praia, em Lagos.

Despacho:

Visto.

A presente informacgdo visa dar resposta a solicitacdo que haviamos dirigida a Unidade de Ambiente,
Conservagdo da Natureza e Biodiversidade, para apreciacdo da proposta em apreco, no ambito do Regime
Juridico de Avaliacdo Ambiental dos Planos e Programas, devendo a mesma ser considerada na analise global em
curso, no ambito desta Unidade de Ordenamento do Territorio/ Divisdo de Ordenamento do Territério e
Urbanismo, enquadrada no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, no sentido da apreciagdo
desta Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve, IP, a transmitir a respetiva Camara
Municipal, na conferéncia procedimental, ja agendada, refletir as diferentes matérias da competéncia desta
entidade.

O Diretor da Unidade de Ordenamento do Territdrio

it

Jorge Eusébio
12-01-2026

Visto.

Na sequéncia do exposto infra, concorda-se com o proposto, pois apesar da decisdo da Camara Municipal de
Lagos de ndo sujeicdo do Plano de Pormenor a AAE, considera-se que deve ser ponderado eventual
desenvolvimento das medidas e monitorizacdes propostas pelo proponente para o projeto em aprego (tendo
presente o proposto no ambito do EIA desenvolvido), atendendo as caraterizagGes de situagdo de referéncia para
os fatores ambientais avaliados, assim como, aos objetivos de boas praticas de sustentabilidade ambiental.
Remete-se a UOT para seguimento do procedimento administrativo

A Diretora da Unidade de Ambiente, Conservagao da Natureza e Biodiversidade

=

(e
Nz

Maria José Nunes
12-01-2026

Parecer:

INFORMAGAO

1. Pretensao
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1.1. No ambito de um pedido que tramita na Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial
(processo PCGT - 677, Ex-526, com nossa referéncia n.0 S07862-202512-ORD), foi
solicitado pela Unidade de Ordenamento do Territério (UOT) desta CCDR, I.P., um pedido de
analise a proposta do Plano de Pormenor (PP) da Unidade Operativa de Planeamento e
Gestao (UOPG) 10, definida no definida no Plano de Urbanizacdo (PU) da Meia Praia, na
freguesia de Odiaxere, no concelho de Lagos, em matéria de Avaliagdo Ambiental
Estratégica (AAE).

1.2. Com efeito, atendendo aos elementos que acompanham o pedido da Camara Municipal
de Lagos, relativos a proposta do PP da UOPG 10 do PU da Meia Praia, consta, para o caso
gue aqui importa reportar, intencdao para a ndo sujeicdo do Plano em apreco a AAE,
alicercando, tal entendimento, nos pressupostos que podem fundamentar tal isengdo nos
termos da verificagdo da aplicabilidade do Decreto-Lei n.°© 232/2007, de 15 de junho,
alterado pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio, que transpde, para o direito nacional,
as Diretivas 2001/42/CE, de 27 de junho, e 2003/35/CE, de 26 de maio, conjugando-se,
ainda, o disposto no Decreto-Lei n.© 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redacao, que

aprova o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT).

2. Andlise

2.1. O PP da UOPG 10, com efeitos registais, integra o PU da Meia Praia, ratificado pela
Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 125/2007, publicada no Diario da Republica, 1.2
série, de 28 de agosto de 2007. A area de intervengdo do PP da UOPG 10, integrada em
solo urbano, é subdividida de acordo com as seguintes categorias de espagos: i) Espacos
Habitacionais, na subcategoria Baixa Densidade; ii) Espacos Verdes, na subcategoria
Protecao e Enquadramento; iii) Espacos de Uso Especial, na subcategoria de Infraestruturas

Estruturantes.

2.2. A area de intervengdo do PP da UOPG 10 tal como delimitada e apresentada no PU da
Meia Praia totaliza 242.186,35 m2 (ou seja, 24,2 ha), sendo propostos 60 lotes (com
dimensdo minima de 3.000,0 m2) (Figura 1), destinados a moradias unifamiliares, com uma
area bruta de construgao de 24.294,0 m2, uma area de implantagdo maxima de 43.893,8
m2, com uma altura maxima de 4 m (1 piso, com cave), e que inclui, necessariamente, a

execugao de obras de urbanizagao.
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Figura 1 - Planta de Implantacdo do PP da UOPG 10 do PU da Meia Praia (fonte: elementos
processuais apensos ao processo com nossa referéncia n.° 150.10.400.00032.2024).

2.3. Conforme referido na certiddo emitida pela Camara Municipal de Lagos, anexa ao
pedido em referéncia, compete realcar, de acordo com os objetivos estabelecidos, que foi
aprovado por deliberacdo de reunido de camara, de 02/05/2024, o seguinte: “(..) c¢)
Qualificar a ndo sujeicdo do Plano de Pormenor a Avaliacdo Ambiental Estratégica (AAE),
nos termos do n.° 2 do artigo 78.° do RJIGT e ao abrigo dos critérios estabelecidos no
anexo ao Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, na sua redacdo atual, consubstanciada
no respetivo documento de justificacdo, com a ressalva que, por forca da publicacdo do
Decreto-Lei n.© 11/2023, de 10 de fevereiro, na sua redacdo atual, que introduziu
alteragcbes ao Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de 31 de outubro, que estabelece o Regime
Juridico da Avaliacdo de Impacte Ambiental (AIA), o plano de pormenor, por ter efeitos
registais, ndo se encontra sujeito a AIA e

d) Dar conhecimento da presente deliberacgdo a Comissdo de Coordenacdo e

Desenvolvimento Regional do Algarve, I.P.”

2.4. De facto, deu entrada nesta CCDR, I.P., por intermédio da plataforma eletrénica do

Sistema Integrado de Licenciamento do Ambiente (SILiAmb), mddulo Licenciamento Unico
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Ambiental (LUA), o Estudo de Impacte Ambiental (EIA) do projeto do “Plano de Pormenor
da UOPG10 do PU da Meia Praia” com efeitos registais, em Lagos (com o cddigo
PL20220617005379), em fase de estudo prévio.

2.5. Entretanto, durante a tramitacdo do supramencionado procedimento de AIA, foi
publicado o Decreto-Lei n.0 11/2023, de 10 de fevereiro (’Simplex Ambiental’), que
promoveu uma reforma e simplificagdo dos licenciamentos ambientais, procedendo a sexta
alteragao e republicagdo do Decreto-Lei n.°© 151-B/2013, de 31 de outubro, na sua redagdo
atual, que aprova o regime juridico da avaliacdo de impacte ambiental (RJAIA) dos projetos
publicos e privados suscetiveis de produzirem efeitos significativos no ambiente, donde
resultou uma excecdo para os projetos associados as operacdes de loteamento urbano (que
tem por objeto a criacdo de lotes). Com efeito, com a entrada em vigor do 'Simplex
Ambiental’, e para aquilo que aqui especificamente interessa, a data de 01 de margo de
2023, os planos de pormenor com efeitos registais ja ndo se encontram abrangidos pelos
projetos tipificados para sujeicao a procedimento de AIA (pelo que o supramencionado
procedimento de AIA caducou oficiosamente, sem necessidade de emissdo de qualquer
declaracdo), em conformidade com a excecdo prevista na alinea b) do ponto n.° 10 do
anexo II do Decreto-Lei n.°© 151-B/2013, de 31 de outubro, alterado e republicado pelo
Decreto-Lei n.© 11/2023, de 10 de fevereiro.

2.6. Concomitantemente, tal como evidenciado no Relatdrio que acompanha o PP da UOPG
10 do PU da Meia Praia compete realcar, de acordo com os objetivos estabelecidos, que sao
propostas um conjunto de medidas de sustentabilidade, tendo por base a caraterizagdo da
situacdo de referéncia dos fatores ambientais, particularmente ao nivel da biodiversidade,

alteracGes climaticas, recursos hidricos, ruido, paisagem e patriménio cultural.

2.7. Por conseguinte, tendo presente que a proposta de ocupacdo para a UOPG 10 tem
como principal objetivo, de acordo com as regras e principios estabelecidos no PU da Meia
Praia, a estruturagdo urbanistica desta unidade e a qualificagdo do espaco urbano numa
otica de espaco de transicao para o mundo rural, sugere-se que, apesar da nao sujeicao do
Plano em referéncia a AAE, se pondere eventual desenvolvimento das medidas e
monitorizagdes previstas em sede de EIA apresentado pelo proponente para o projeto em
apreco (para além das medidas ja consideradas na proposta de regulamento do Plano),
tendo por base as caraterizacdOes de situacdo de referéncia para os fatores ambientais

avaliados.

100123-202601-INF-AMB - 4/5

Praca da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal

éﬁ REPI:]BLICA Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve, 1.P.
A PORTUGUESA Tel: +351 289 895 200 e E-mail:geral@ccdr-alg.pt e www.ccdr-alg.pt



Y CCDR

A L GA Rv E Comissao de Coordenacao e
Desenvolvimento Regional do Algarve I.P.

3. Conclusao

Face ao exposto, e ndo obstante a decisdo da Camara Municipal de Lagos de nao sujeicdo
do Plano em referéncia a AAE, sugere-se que se pondere eventual desenvolvimento das
medidas e monitorizagdes propostas pelo proponente para o projeto em aprego (tendo
presente o proposto no ambito do EIA desenvolvido), atendendo as caraterizagbes de
situacdo de referéncia para os fatores ambientais avaliados, assim como, os objetivos de

boas praticas de sustentabilidade ambiental.

A consideragao superior,

O Chefe de Divisao de Avaliagdo Ambiental e Biodiversidade

Ricardo Canas
09-01-2026
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